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DOCUMENTO COMPLEMENTARIO Y AMPLIATORIO DEL TEXTO REVISADO, DE

r

AGOSTO 2019, DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE EL
BR EFERENTE AL = ! A

RESIDENCIAL R2A DEL PGOU

Se redacta el presente documento para completar los argumentos acreditativos de la
condicion de suel nsoli de los terrenos de referencia, y de la impro-
cedencia, en consecuencia, en aplicacion de la legalidad vigente, de la exigencia de ce-
sion del 10% de aprovechamiento lucrativo:

10.- La actuacion de referencia fue objeto de un Plan Parcial Especial (denominado de
“Ordenacion de la zona residencial VIRGEN DE LA COLUMNA") aprobado por la Comision
Provincial de Urbanismo el 2 de diciembre de 1972, promovido por XXXXXXXXXXX |,
(después sustituido por la Sociedad TURVICOSA, que se subrogd en todos sus derechos
y obligaciones), Plan que fue redactado y tramitado conforme al Texto Refundido de la
Ley del Suelo y Ordenacién Urbana de 1.956. NO CONSTA QUE EN EL MISMO SE IMPU-
SIERA CESION DEL 10% DE APROVECHAMIENTO LUCRATIVO. En cualquier caso, tam-
poco consta que se efectuara requerimiento por parte de la Corporacion Municipal exi-
giendo dicha cesion, si es que resultaba legalmente procedente.

20.- Dicha Entidad acometié la ejecucion de determinadas obras de urbanizacién, y pro-
cediod a ir segregando parcelas independientes con aprovechamiento lucrativo, correlati-
vas a las previstas en el citado Plan Parcial. TURVICOSA vendia solo parcela neta, edifi-
cable, sin ninguna parte proporcional de suelos de cesién, y sin ninguna carga urbaniza-
dora.

39,- Las distintas parcelas segregadas fueron inscritas registralmente como fincas inde-
pendientes, y sobre las mismas se fueron presentando distintos proyectos de edificacion,
que contaron con las licencias municipales preceptivas, acometiéndose la construccion
de las distintas viviendas existentes en el ambito de la Urbanizacién. En la actualidad
estan construidas la mayor parte de las parcelas de urbanizacion, aproximadamente en
un porcentaje del 95%.

49,- Como antes se indicaba, ho consta que la Corporacién Municipal efectuara requeri-
mientos de cesién de aprovechamiento lucrativo a la citada Entidad Mercantil, que seria,
en todo caso, a la que hubiera procedido exigirle dicha cesion legal, si se entendia que
era legalmente exigible, en cumplimiento de la distribucién equitativa de beneficios y
cargas del planeamiento. Los propietarios de las parcelas residenciales compraron -y
pagaron- Unicamente aprovechamiento lucrativo neto, en el que no se inclufa la parte
proporcional de dotaciones publicas (zonas verdes, viarios, equipamientos, etc.), como
también se ha dicho, y sin asumir tampoco ninguna obligacion de participacion en eje-
cucién de actuaciones de urbanizacion.




50.- Si la Corporacién Municipal llevé a cabo algin requerimiento de cesion a TUR-
VICOSA, y la misma no atendio tal exigencia, es de suponer que se tramitaria algin
procedimiento sancionador de conformidad con lo establecido en la legislacion urbanis-
tica aplicable respecto de dicha Sociedad. Pero no consta, y dificilmente podria incoarse,
ningun procedimiento en tal sentido frente a los propietarios adquirentes de parcelas en
la Urbanizacién, a los que ya nos les correspondia ninguna obligacion legal de cesion de
terrenos dotacionales. La Comunidad de Propietarios se constituy¢ inicialmente como
Asociacién, al no estar declarada la division de propiedad horizontal por parte de Tur-
vicosa, ya que la misma Unicamente vendié parcelas edificables pero no acometio la
construccion de las viviendas previstas en dicha Urbanizacién, sin que dicha Comunidad
se subrogase tampoco en la posicion de la Entidad promotora.

69.-En el afio 1999 la Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio de Zaragoza exigio
a los municipios adaptar sus Normas Urbanisticas o Planes Generales a la nueva Ley
Urbanistica de Aragén (Ley 5/1999) con arreglo a lo previsto en sus disposiciones adi-
cionales, transitorias y finales.

El Ayuntamiento de El Burgo de Ebro inicié ese afio los tramites para adaptacion de su
anterior planeamiento, introduciendo en el mismo la propuesta de cesion del 10% para
el &mbito de la Urbanizacion Virgen de la Columna, clasificando los terrenos como suelo
urbano no consolidado, sin que conste a esta parte que los ()rganos de gobierno de la
Comunidad formulasen en su momento impugnacién en relacién con dicha cuestion,
pese a que los terrenos habian alcanzado ya la consolidacion tanto de la urbanizacion
como de la edificacion en aquellas fechas.

79.- De forma ajena a tal clasificacion, pero teniendo en cuenta el tiempo transcurrido
desde la ejecucién de actuaciones de infraestructura y urbanizacién por parte de TUR-
VICOSA, la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion constato la necesidad de com-
pletar, mejorar, o simplemente reparar algunas de tales dotaciones e infraestructuras,
acometiéndose actuaciones de mejora de abastecimiento de agua, que fueron objeto de
un Convenio de colaboracién suscrito con el Ayuntamiento de El Burgo de Ebro para
ejecucion de las obras de renovacion de la red de distribucién de agua potable, conclu-
yendo las mismas en mayo de 2003, segun Certificaciones presentadas ante la Corpora-
cién Municipal.

Igualmente se llevaron a cabo obras de renovacion de la red de riego y diversas mejoras
en la red de saneamiento, concretamente en mayo y diciembre del mismo afio 2003.

80.- Pese a tales actuaciones, la aprobacion del Plan General de Ordenacién Urbana de
El Burgo de Ebro, que tuvo lugar en el afio 2003, no modific el criterio inicial y, sin
tener en cuenta la ejecucion de tales servicios e infraestructuras, mantuvo la clasificacion
de los terrenos de referencia como suelo urbano no consolidado, sometido a un Plan
Especial, y con previsién de cesion del 10% de aprovechamiento lucrativo.

99,- Por su parte, la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion siguié desarrollando
actuaciones de reparacion, mejora o renovacion de distintos servicios e infraestructuras.
Y, dado el grado de ejecucion de la Urbanizacién, la existencia de todos los viarios, zonas



verdes y servicios urbanisticos exigibles, la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion
planted en el afio 2012 al Ayuntamiento de El Burgo de Ebro la improcedencia de exigir
la tramitacion del Plan Especial, y que reconociera la condicién de Suelo Urbano Conso-
lidado respecto de los terrenos que configuran dicha Urbanizacién “Virgen de la Co-
lumna”, dada la efectiva consolidacién de la edificacién sobre los citados suelos y la
existencia de servicios y suministros adecuados y suficientes para las edificaciones exis-
tentes en la misma.

10°.- Al parecer, en los contactos mantenidos, el Ayuntamiento advirtié de que TUR-
VICOSA no habia efectuado ninguna cesién de suelos dotacionales publicos, erigiéndose
tal omision, en principio, a tenor de esa informacion, en el principal obstaculo para que
se aceptase ese cambio de clasificacion urbanistica y el reconocimiento de la condicion
de suelo urbano consolidado para los terrenos de referencia, a pesar de que los mismos
estaba ya dotados de todos los servicios urbanisticos exigibles y edificados practicamente
en su totalidad, como se viene indicando, y asi le consta a la Corporacién Municipal.

119.- Asi las cosas, la Junta Rectora de la Comunidad de Propietarios planteé la posibili-
dad de hacer un esfuerzo por parte de la Urbanizacién para adquirir el resto de los
terrenos de la finca matriz, una vez transmitidas todas las parcelas residenciales con
aprovechamiento lucrativo por parte de TURVICOSA, y con la Unica y exclusiva finalidad
de efectuar la cesion de esos suelos dotacionales a favor de la Corporacién Municipal.
Tal adquisicion se materializo en escritura publica otorgada en fecha 4 de octubre de
2012 ante el Notario de Zaragoza xxxxXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXxxx bajo el nimero
xxxx de su protocolo, presentandose inmediatamente escrito ante el Ayuntamiento de
El Burgo de Ebro efectuando ofrecimiento formal de cesion de los citados suelos dota-
cionales publicos, de tal modo que quedase definitivamente acreditada la condicion de
suelo urbano consolidado de dichos terrenos, al contar con los servicios e infraestructu-
ras necesarios y haber cumplido los mismos con la obligacién legal de cesién de suelos
dotacionales (a pesar de no resultar imputable la misma a los propietarios ahora inte-
grados en la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacién).

129.- Desde la fecha de adquisicion de tales suelos dotacionales, efectuando la Comuni-
dad de Propietarios un desembolso con el Gnico y exclusivo objetivo de obtener la cesion
gratuita de los mismos a favor de la Corporacién Municipal (que es la que en realidad
deberia haber exigido tal cesién a TURVICOSA, en todo caso), se han seguido desarro-
llando actuaciones tendentes a la mejora de los servicios y suministros de la Urbaniza-
cion, segun datos ya reflejados en el documento de Modificacion Aislada de Plan General
aprobada inicialmente por parte del Ayuntamiento de El Burgo de Ebro y en el docu-
mento de cumplimiento de prescripciones de agosto de 2019 (Texto Revisado de la Mo-
dificacion Puntual) sometido a pronunciamiento de la Corporacién Municipal al objeto de
dar tramite a las prescripciones senaladas verbalmente en reuniéon mantenida con los
representantes del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza.

130.- En concreto, como mera referencia, pues estan debidamente documentadas tales
actuaciones en los anexos de los documentos técnicos presentados, se ha ido efectuando



la cesién de instalaciones de linea aérea de alta y media tension a Endesa distribucion,
en agosto de 2014; y se han venido desarrollando las actuaciones contempladas en el
Proyecto de obras ordinarias de mejora y adecuacion de la Urbanizacién, aprobado por
la Corporacién Municipal mediante Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local en
fecha 11 de diciembre de 2014.

140.- Igualmente, se ha venido reiterando la solicitud de aceptacién de las cesiones de
los suelos dotacionales y la recepcion de la Urbanizacion mediante escritos presentados
en mayo y noviembre de 2016, y en febrero y julio de 2017, entre otros.

1509.- En aras a la brevedad, para no hacer mas extenso el presente documento, nos
remitimos a las consideraciones que figuran ya en el “Texto Revisado” de agosto de 2019
de la Modificacién Puntual del Plan General, y en el Anexo que se incorpora después de
la Memoria de dicho documento y tras los planos descriptivos de las modificaciones pro-
_puestas para la zona denominada “Enclave” (y que vuelve a adjuntarse como Docu-
mento n.° UNO). En dicho anexo al documento técnico queda explicada la documen-
tacién e informacién ampliatoria de la memoria justificativa que se acompafiaba, con
especial énfasis en ese ofrecimiento de cesién de terrenos dotacionales publicos y de
acreditacién de la condicion de suelo urbano consolidado de los terrenos de referencia,
aportando documentos varios que respaldan y refuerzan tales argumentos.

160.- En consecuencia, de la documentacion resefiada deriva y queda acreditada la con-
dicién SUELO URBANO CONSOLIDADO de los terrenos que integran la Urbanizacién “Vir-
gen de la Columna”, que cuentan con servicios e infraestructuras adecuados y suficientes
para las edificaciones existentes o proyectadas sobre los mismos, habiéndose acometido
por parte de la Comunidad de Propietarios los trabajos de adecuacion de aquellas infra-
estructuras que requerian alguna mejora o ampliacion, como la red de suministro de
media y de baja tension, o, en su dia, las redes de abastecimiento y saneamiento.

170.- Como acreditacion y refuerzo documental de cuanto se viene exponiendo, aporta-
mos la siguiente documentacién, que permite constatar la plena consolidacion de la Ur-
banizacién “Virgen de la Columna”, tanto en lo atinente a la urbanizacion en sentido
estricto como en lo referente a la edificacion de parcelas:

A) Plano de la urbanizacion con correlacion de calles y parcelas antiguas, debi-
damente actualizado (Documento n.° DOS)

B) Listado de parcelas sin construir: salvo error, nicamente estarian pendientes
de edificar las parcelas 14, 44, 54, 61, 136 y 137, con lo cual se acredita que practica-
mente el 95% de las parcelas de la Urbanizacion estan ya construidas desde hace tiempo
(Documento n.° TRES)

C) Informe gréfico del estado de consolidacién (se adjunta como Documento
n.° CUATRO): Se aporta un reportaje fotografico general del estado actual, junto con
un informe gréfico preliminar del estado de espacios e infraestructuras.

180.- El articulo 13.2 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon reserva la
condicidn de “Suelo Urbano No Consolidado” para aquellos terrenos que “soporten ac-
tuaciones urbanisticas integradas, sean de nueva urbanizacion o de intervencion sobre




suelos consolidados total o parcialmente por la edificacion, conforme a lo establecido en
el articulo 125 de la presente Ley” y este Ultimo precepto regula actuaciones aisladas,
actuaciones integradas o de transformacién urbanistica, actuaciones urbanisticas para
obtencién de sistemas generales y actuaciones en suelo no urbanizable. Entre las actua-
ciones urbanisticas se describen y diferencian las actuaciones de urbanizacién, las de
rehabilitacién urbana y las de intervencién en suelos consolidados por la edificacién que
no tengan la naturaleza de rehabilitacién urbana.

Como puede comprobarse, ninguna de las situaciones descritas corresponde a la que es
objeto del presente expediente, quedando acreditada la condicién de Suelo Urbano Con-
solidado de los terrenos de referencia de conformidad con lo previsto en el articulo 12
del propio Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio.

190.- Hay una Ultima reflexién o consideracion que debe efectuarse: esta Modificacién
Puntual del Plan General solo tiene como Unica justificacién, precisamente, gue se reco-
nozca v ratifique la condicién de Suelo Urbano Consolidado de los terrenos, tratandose
de un concepto fundamentalmente “factico”, que determina la necesidad de verificar las
caracteristicas de dichos suelos, su grado de urbanizacion, etc. Consecuentemente, si se
acepta y reconoce que la realidad fisica de dichos terrenos responde a tal condicion de
urbano consolidado, resultaria legalmente inexigible la cesion del 10% de aprovecha-
miento lucrativo, y desapareceria cualquier duda sobre la pretendida exigencia de dicha
cesion por parte de la Corporacidn Municipal.

Pero es que, en otro caso, esta Modificacién Aislada carece de todo sentido y justifica-
cién, por cuanto el Ayuntamiento ha venido “tratando” ya a los terrenos de referencia
como Suelo Urbano Consolidado, otorgando, a lo largo de los mas 40 afios transcurridos
desde la aprobacién del Plan Parcial sobre los citados terrenos todas las licencias de
edificacion que se han solicitado, sin haber planteado ninguna exigencia en lo referente
a la cesion de aprovechamiento lucrativo, o respecto de la suficiencia de los servicios e
infraestructuras de la urbanizacion.

20°.- Serfa contradictorio e incoherente plantear ahora tales cuestiones por parte de la
Corporacién Municipal, ademas de resultar contrario a los actos administrativos previos
adoptados por la Corporacién Municipal, incurriendo una clara vulneracion de la doctrina
de los actos propios o del precedente administrativo.

Zaragoza, 13 de abril de 2021.






RELACION DE DOCUMENTOS ADJUNTOS AL ESCRITO DE ALEGACIONES Y
“"DOCUMENTO COMP ENTARIO Y LIATORIO DEL TEXTO REVISADO DE

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE

EL BURGO DE EBRO, REFERENTE AL AMBITO “VIRGEN DE LA COLUMNA",
ZONA IDENCI 2A DEL PGOU, DE AGOSTO 2019.

Documento n® UNO: Anexo que se incorpora después de la Memoria del “Texto Revi-
sado” de agosto de 2019, de la Mcdificacion Puntual del Plan General.

Documento n® DOS: Plano de la urbanizacion con correlacion de calles y parcelas
antiguas.

Documento n® TRES: Listado de parcelas sin construir (Listados segin callejero mu-
nicipal y segUn identificador antiguo de parcela).

Documento n® CUATRO: Informe grafico del estado de consolidacion.

Zaragoza, 13 de abril de 2021






DOCUMENTO N° UNO






MODIFICACION AISLADA DEL PLAN GENERAL DE ORDENA-
CION URBANA DE EL BURGO DE EBRO, REFERENTE AL AM-
BITO DE LA URBANIZACION “"VIRGEN DE LA COLUMNA”

INFORMACION Y DOCUMENTACION AMPLIATORIA DE LA MEMO-
RIA JUSTIFICATIVA DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION AISLADA
DEL PLAN GENERAL, INICIALMENTE APROBADA POR PARTE DEL AYUN-
TAMIENTO DE EL BURGO DE EBRO EN SESION CELEBRADA EN FECHA 1
DE ABRIL DE 2019 (RATIFICANDO DECRETO DE ALCALDIA DE 25 DE
JULIO DE 2017) Y A EFECTOS DEL SOMETIMIENTO DEL DOCUMENTO A
LA APROBACION DEFINITIVA POR PARTE DEL CONSEJO PROVINCIAL
DE URBANISMO DE ZARAGOZA

A) Introduccion: El presente documento se redacta con la intencién de com-
pletar y aclarar la documentacion técnica sometida a consideracion del Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza, a efectos de que el mismo pueda adoptar el acuerdo que
resulte pertinente sobre la aprobacion definitiva de la Modificacion Aislada del Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbana de El Burgo de Ebro que afecta al ambito identificado como
“Urbanizacion Virgen de la Columna”.

Como luego se ira indicando, buena parte de la documentacion que se aporta se
presentd ya en su dia ante la Corporacién Municipal, si bien, al parecer, se ha conside-
rado, por parte del Ayuntamiento, como antecedentes que no integraban el expediente
administrativo de esta Modificacion Aislada en sentido estricto, y por tal motivo no han
sido remitidos como parte de la documentacion sometida a criterio y decisién del CPU
de Zaragoza.

El objeto de este documento es completar, por ello, y acreditar adecuadamente,
las razones que justifican la conveniencia y oportunidad de permitir la aprobacion de la
Madificacién Puntual del PGOU, con la aportacion de datos, informacion o documentos
conocidos por parte de la Corporacion Municipal, y ya analizados por la misma al adoptar
acuerdo de aprobacion inicial, pero que no habian formado parte del dossier y expediente
remitido al Gobierno de Aragon.

Del mismo modo, en este mismo documento se intentaran aclarar algunas de las
cuestiones surgidas en la reuniéon mantenida con los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo, y del Director General de Urbanismo, cuya explicacion o acredita-
cion resultaba insuficientemente tratada en el documento aprobado inicialmente por
parte de la Corporacion Municipal.

No se formula esta propuesta, desde el punto de vista documental, como un
Texto Refundido, dado que el mismo tendra que elaborarse de forma obligada una vez
que se adopte el pertinente acuerdo por parte del CPU de Zaragoza, y en el mismo
deberan recogerse también aquellas prescripciones que se sefialen en el oportuno in-
forme de la Ponencia Técnica y en el acuerdo que adopte el propio Consejo, asi como la
obligada subsanacion de deficiencias que pudieran detectarse en el informe que se emita
respecto de la propuesta de Modificacion Aislada de Plan General que se somete a su
consideracion y decision, o bien las condiciones que se impongan en el acuerdo de apro-
bacién definitiva de dicha Modificacion Puntual.



B) Antecedentes complementarios al documento inicialmente apro-
bado por el Ayuntamiento.

Dado que se planteaba una propuesta de Modificacion del PGOU que resulta so-
bradamente conocida por parte de la Corporacion Municipal, se omitié en la documen-
tacion elaborada una exposicion mas detallada de los antecedentes que han dado origen
a la actual situacion que pretende resolverse mediante el procedimiento de Modificacion
Puntual del Plan General, impulsado de oficio por parte del Ayuntamiento de El Burgo
de Ebro a solicitud de la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion “VIRGEN DE LA
COLUMNA”,

Resulta obligado, por ello, empezar recordando que estamos ante una Urbaniza-
cion que se desarrolla y ejecuta al amparo de un Plan Parcial (Especial) aprobado
por la Comision Provincial de Urbanismo de Zaragoza en fecha 2 de diciembre
de 1.972, hace mas de 46 afios, por tanto. Estamos ante una urbanizacién “legal”, en
el sentido de contar con el soporte de un instrumento de planeamiento secundario, si
bien la gestion y ejecucion de la urbanizacion puede calificarse, cuando menos, de defi-
ciente. Pero lo que debe quedar claro, y tenemos que resaltar por ese motivo, es que
no estamos ante ninguna pretension de regularizacion de una urbanizacion ilegal, sino
ante la finalizacion de un proceso urbanizador que no se desarrollé de forma precisa-
mente diligente por parte de la Entidad promotora del Plan Parcial, y que han tenido que
completar, a su cargo y a su costa, los adquirentes de parcelas lucrativas, que se fueron
transmitiendo con caracter de solar y que han podido obtener las pertinentes licencias
para la construccién de viviendas en lo que en este momento constituye ya una Urbani-
zacion practicamente completa.

Después de ese Plan Parcial se acometio la urbanizacion del dmbito en cuatro
fases, las dos primeras en la margen derecha de la Cabahera vy las otras dos en la con-
traria, quedando concluida la ejecucién de los distintos servicios (abastecimiento de
agua, saneamiento y viarios) en el afio 1980, segtin Informe-Certificado presentado ante
el Ayuntamiento de El Burgo de Ebro.

La Entidad promotora del Plan Parcial, “TERRENOS URBANIZACION VIRGEN DE
LA COLUMNA S.A.” (TURVICOSA), fue efectuando segregaciones de las parcelas con
destino residencial previstos en dicho instrumento de planeamiento, y enajenandolas de
“forma individualizada, pero sin efectuar en ninglin momento las cesiones legales obliga-
torias de los suelos dotacionales publicos. Como acabamos de decir, puesto que contaba
con Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion, el Ayuntamiento fue concediendo licencias
de construccion a los adquirentes de parcelas, estando practicamente colmatado el Sec-
tor en lo que a las posibilidades edificatorias se refiere, como ya tuvo oportunidad de
analizar el propio Ayuntamiento de El Burgo de Ebro durante la tramitacion del Plan
General de Ordenacion Urbana.

Los adquirentes de parcelas constituyeron una Comunidad de Propietarios deno-
minada "URBANIZACION VIRGEN DE LA COLUMNA", y fueron completando las actuacio-
nes que la promotora no habia llevado a cabo, con el fin de disponer de todas las infra-
estructuras adecuadas, y todos los servicios y suministros necesarios para la correcta
habitabilidad de sus viviendas.



-Asi, en julio de 2001 se suscribié con el Ayuntamiento de El Burgo de
Ebro un convenio de colaboracion para la ejecucion de las obras de renovacion de la red
de distribucion de agua potable en la Urbanizacion, segln Proyecto Técnico redactado
por la consultora SERS. Dichas actuaciones, para mejora y renovacion de la infraestruc-
tura ejecutada inicialmente por TURVICOSA, se fueron acometiendo en los plazos pre-
vistos presentandose la correspondiente liquidacion de las obras de renovacion de la red
de abastecimiento de agua en dicha Urbanizacion en julio de 2002 en lo referente a la
primera fase, en diciembre de 2002 para las fases tres y cuatro, y en mayo de 2003 para
la segunda fase del citado Proyecto técnico de renovacion de la red de abastecimiento.

-Posteriormente se ejecutaron también obras de renovacion de la red de
riego y diversas obras de mejora de la red de saneamiento (en mayo y diciembre de
2003, fundamentalmente).

-Se formularon también propuestas de integracion en la Comunidad de
Propietarios de la Urbanizacion Virgen de la Columna de los terrenos que constituia el
“Enclave”, recayente dentro del perimetro de la Urbanizacion y del Plan Parcial aprobado,
pero cuya titularidad no pertenecia a TURVICOSA sino a otros varios propietarios, plan-
teandose distintas formulas para la posible integracion, que finalmente no llego a ejecu-
tarse ni completarse.

Estamos, por tanto, ante una Urbanizacion ejecutada al amparo de un Plan Par-
cial aprobado por la Comision Provincial de Urbanismo de Zaragoza en el afio 1972, en
el que se habian ejecutado obras de urbanizacion y la venta de parcelas con aprovecha-
miento lucrativo, pero en ningln momento se habia efectuado por parte de Turvicosa la
cesion de los terrenos dotacionales publicos (que deberia haber tenido caracter gratuito),
en favor de la Corporacién Municipal, sin que el Ayuntamiento de EL Burgo de Ebro
consiguiera tampoco, en ninglin momento, que se regularizara dicha situacion por la
mencionada Entidad Mercantil.

Adquisicion y ofrecimiento de cesion al Ayuntamiento de El Bu
Ebro de los terrenos dotacionales publicos por parte de la Comunidad de Pro-
pietarios de la Urbanizacion Virgen de la Columna

Tras muchos afios de intentos infructuosos de conseguir esa cesion, legalmente
obligatoria, por parte de Turvicosa, de los suelos destinados a viarios, zonas verdes o
equipamientos publicos, la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacién constaté el
riesgo de desaparicion de dicha Sociedad, ademas de la existencia de embargos diversos
sobre el resto de terrenos de su titularidad, ninguno de los cuales tenia ya aprovecha-
miento lucrativo, por cuanto se habian enajenado la totalidad de las parcelas destinadas
a uso residencial.

Previa comprobacion de las deudas que la mencionada Entidad Mercantil tenia
contraidas con las Administraciones Publicas, se alcanzé un acuerdo con la misma, por
parte de la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion Virgen de la Columna para
adquirir esos terrenos dotacionales publicos, que se correspondian ya con el resto de
finca matriz adquirida por TURVICOSA, reteniendo las cantidades adeudadas al Ayunta-
miento de El Burgo de Ebro y a la Diputacion Provincial de Zaragoza y abonando Unica-
mente el importe restante a la repetida Sociedad antes de que se produjera la extincion
de la misma, todo ello segiin Acuerdo adoptado por dicha Comunidad de Propietarios en
Junta General Extraordinaria celebrada en fecha 8 de octubre del afio 2011.



Tras los oportunos tramites, se pudo finalmente otorgar escritura publica de com-
praventa en fecha 4 de octubre del afio 2012 ante el Notario de Zaragoza XXXXXXXXXX
xxxxx , bajo el n.9 xxxxde su protocolo, de la que se adjunta copia como Documento
n® UNO, en la que quedaba descrito el resto de finca matriz perteneciente a Turvicosa
y referenciado el caracter pUblico de los terrenos, manifestando la representacion de la
Comunidad de Propietarios que dicha adquisicion se efectuaba para la posterior cesién
de los terrenos al Ayuntamiento de El Burgo de Ebro.

Remitida copia de dicha escritura a la Gerencia Regional del Catastro, el mismo
procedio a efectuar cambio de titularidad de los repetidos terrenos dotacionales a favor
de la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion Virgen de la Columna, seguin acuerdo
de alteracion de titularidad de fecha 12 de noviembre de 2012, con efectos en el Catastro
Inmobiliario desde el dia 5 de octubre de dicho afo, de la que adjuntamos copia como
Documento n.° DOS.

Planteada a la Corporacion Municipal la pertinente propuesta de cesion de los
terrenos dotacionales (sin perjuicio de la posterior constitucion de una Entidad Urbanis-
tica de Conservacién para recibir la posesion, y encargarse del mantenimiento y conser-
vacion de dichos espacios pUblicos), el Ayuntamiento sefialé que deberian actualizarse
o renovarse determinados servicios de |la Urbanizacion para que la recepcion de los mis-
mos permitiera garantizar la correcta prestacion de todos los servicios necesarios.

Ello determind, por un lado, la necesidad de acometer la renovacioén de la linea
aérea de media tension existente en el ambito de la Urbanizacion Virgen de la Columna,
asi como la ejecucion de determinadas obras ordinarias para la adecuacion de determi-
nadas infraestructuras y la mejora de determinados viarios y espacios publicos de la
Urbanizacién.

A tal fin se redactd Proyecto de Obras Ordinarias por parte del Arquitecto Don
Ignacio Gracia en enero de 2014, que, sometido a la consideracion de la Corporacion
Municipal, determiné la necesidad de aclarar algunos aspectos de dicho proyecto, que
se presentd ya debidamente completado en junio del mismo afio 2014, obteniendo la
pertinente autorizacion municipal en virtud de Acuerdo adoptado por la Junta de Go-
bierno Local del Ayuntamiento de El Burgo de Ebro en fecha 11 de diciembre de 2014,
del que se adjunta copia como Documento n.° TRES.

Simultaneamente, se alcanzaron diversos acuerdos internos para la tramitacion
del citado Proyecto de adecuacion de Infraestructura de linea aérea de alta y media
tension para su cesion posterior a ENDESA DISTRIBUCION, acometiéndose tales traba-
jos por la Empresa Montajes Arranz S.L., siendo objeto de un Convenio de cesién de
instalaciones a Endesa Distribucién suscrito en fecha 1 de agosto de 2014 por los repre-
sentantes de la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion, del que se adjunta copia
como Documento n.° CUATRO.

Ello motivo la solicitud de informe al Letrado Asesor de la Corporacién Municipal,
que se emitié en marzo del afo 2015, indicando que no existia impedimento legal para
poder acordar la aceptacion de la cesion y recibimiento de dichos terrenos dotacionales
publicos con las correspondientes condiciones o prescripciones que en dicho informe se
indicaban, mas aquellas que pudieran sefalarse por parte del Asesor técnico del Ayun-
tamiento de El Burgo de Ebro.



D) Otras actuaciones con incidencia en el ambito de la Urbanizacion
Virgen de la Columna y en la propuesta de clasificacién de los terrenos como
suelo urbano consolidado

Dada la existencia de los terrenos conocidos como “Enclave” dentro del Sector al
que afectaba el Plan Parcial promovido por TURVICOSA, pero siendo de titularidad pri-
vada dichos suelos, que no formaban parte de la finca matriz adquirida por dicha Entidad
Mercantil, la Corporacion Municipal advirtio de la necesidad de incluir tales terrenos en
las actuaciones que se llevaran a cabo; pero, al mismo tiempo, y en la obligada defensa
de los intereses generales por parte de la Corporacién Municipal, se exigié que tal “in-
corporacion”, con las correspondientes obligaciones de cesién de suelos dotacionales,
no implicara ningln coste para el Ayuntamiento de El Burgo de Ebro (y sin perjuicio de
la exigencia a los propietarios de los terrenos situados dentro de dicho enclave de los
correspondientes importes por la conexion o “enganche” a los servicios e infraestructuras
de la Urbanizacién, para la prestacion de los oportunos suministros).

Tras los oportunos contactos con los propietarios de los terrenos de referencia,
que integran ese ambito conocido como “enclave”, y recibida la conformidad inicial al
respecto por la mayor parte de ellos, pero no pudiendo obtenerse la suscripcién de un
documento fehaciente que garantizase las cesiones necesarias, se manifestdé por parte
de la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion Virgen de la Columna al Ayunta-
miento de El Burgo de Ebro, que la misma asumiria la condicion de beneficiaria de cual-
quier posible expropiacion que fuera necesaria para obtener los suelos dotacionales re-
cayentes dentro de ese ambito conocido como “Enclave”, respecto del cual no se habia
podido llegar a completar en ninguno momento la gestion urbanistica ni se habfa desa-
rrollado edificacion por parte de los propietarios de dichos suelos.

Con la finalidad expresada se presentd escrito, por parte de la citada Comunidad
de Propietarios de la Urbanizacion Virgen de la Columna, de fecha 27 de mayo de 2016,
con entrada en el Registro del Ayuntamiento de El Burgo de Ebro el dia 1 de junio del
mismo afio, asumiendo esa condicion de beneficiario del hipotético expediente expropia-
torio que hubiera que tramitar para aquellos suelos dotacionales que no fueran objeto
de cesion voluntaria por parte de los propietarios del enclave, con el compromiso de
aportar la relacion individualizada de los bienes y derechos afectados, reiterando igual-
mente el compromiso de la constitucion de una Entidad Urbanistica de Conservacion el
mantenimiento y conservacion de la totalidad de los suelos dotacionales publicos reca-
yentes dentro del Sector. Se adjunta copia de dicho escrito como Documento n.°
CINCO.

Mediante otro posterior escrito de fecha 23 de noviembre de 2016, presentado
en el Registro del Ayuntamiento de El Burgo de Ebro el dia 1 de diciembre del mismo
afio, se aporté al Ayuntamiento la relacion de propietarios, bienes y derechos afectados
por esa hipotética actuacion expropiatoria que pudiera resultar necesaria sélo para el
supuesto de que los propietarios de los terrenos que integraban el enclave no efectuaran
la cesion de los suelos dotacionales publicos de forma voluntaria y gratuita, y adjuntando
planos individualizados descriptivos de la concreta localizacion de las fincas y de las
franjas que deberian ser objeto del citado procedimiento expropiatorio, en caso de que
no se efectuase la cesion de los suelos dotacionales plblicos de forma voluntaria por
parte de los propietarios de los terrenos que integraban el “enclave”. Se adjunta copia
de dicho escrito como Documento n.° SEIS.




E) Inicio del expediente de Modificacion Aislada del Plan General de

Ordenacion Urbana para clasificacion de los terrenos como suelo urbano con-
solidado.

La solicitud formal para que se promoviera por parte del Ayuntamiento de El
Burgo de Ebro esa Modificacion Aislada del PGOU se presentd el dia 1 de diciembre del
afio 2016 por parte de la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion Virgen de la
Columna mediante escrito de fecha 26 de noviembre del mismo afio, del que se adjunta
copia como Documento n.? SIETE, y al que se acompafiaba documento técnico ela-
borado por el Arquitecto Don Ignacio Gracia, fechado el dia 7 de noviembre de 2016, de

todo lo cual se adjunta copia como Documento n.© OCHO.

Como continuacion de dicha solicitud, y para que formase parte del mismo expe-
diente, la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacién Virgen de la Columna reiterd el
ofrecimiento formal de cesién de todos los terrenos dotacionales adquiridos a la Entidad
TURVICOSA, recayentes dentro del &mbito del Plan Parcial, y que no habian sido objeto
de la cesion legal obligada por parte de dicha Entidad Mercantil, reiterando igualmente
el compromiso formal de constituir una Entidad urbanistica de Conservacion para el pos-
terior mantenimiento de los repetidos terrenos dotacionales pulblicos todo ello segin
escrito de fecha 16 de febrero de 2017 presentado en el Ayuntamiento de El Burgo de
Ebro el dia 23 del mismo mes, del que se adjunta copia como Documento n.? NUEVE

Dicha peticién fue objeto de nuevo Informe juridico por el Letrado Asesor de la
Corporacién Municipal en marzo de 2017, concretando aquellas actuaciones que debian
llevarse a cabo para impulsar de oficio dicha Modificacion Aislada de Plan General y
materializar los compromisos inicialmente asumidos por la Comunidad de Propietarios
de la Urbanizacion.

Emitido igualmente Informe Técnico respecto de la documentacién propuesta por
la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion, se requirié a la misma para que com-
pletase la documentacion aportada, lo cual efectué mediante escrito fecha 14 de julio
de 2017, presentado en el Ayuntamiento de El Burgo de Ebro el dia 20 del mismo mes,
aportando un “Texto Revisado” del citado documento de Modificacion Puntual del PGOU
de El Burgo de Ebro para el ambito de la Urbanizacion Virgen de la Columna, ZONA
RESIDENCIAL R2a, incorporando las distintas aclaraciones e informacion complementa-
ria requerida en los informes técnicos y juridicos emitidos por los asesores de la Corpo-
racion Municipal; de todo lo cual se adjunta copia como Documento n.° DIEZ

En principio, el resto de actuaciones deberian figurar ya en el expediente admi-
nistrativo, en particular el Acuerdo adoptado por el Ayuntamiento de El Burgo de Ebro
en sesion plenaria de 28 de noviembre de 2017, mostrando el parecer favorable a la
propuesta de Modificacion Puntual del Plan General elaborada por el Arquitecto xxx
XXXXXXXXXXX en junio de 2017, haciendo suya dicha propuesta, si bien con las condi-
ciones expresadas en las conclusiones de los informes técnicos vy juridicos emitidos por
los asesores de la Corporacion Municipal, y condicionado a la materializacion del com-
promiso formal de constitucién de Entidad Urbanistica de Conservacion y suscripcion de
Convenio Urbanistico o documento equivalente para asumir los eventuales costes indem-
nizatorios que pudiera producirse por la obtencidon de los suelos dotacionales publicos
que no formaban parte de la escritura de compraventa aportada la Comunidad de Pro-
pietarios de la Urbanizacion.



El cumplimiento de tales prescripciones y condiciones, o la subsanacion de defi-
ciencias advertidas en los informes de los asesores municipales quedd plasmado en el
nuevo texto de la propuesta formulada en abril de 2018, gue fue ya objeto de aprobacién
inicial, en principio mediante resolucion de Alcaldia, y posteriormente ratificada por el
Pleno de la Corporacién Municipal.

F) Acreditacion de la condicion de suelo urbano consolidado de los te-
rrenos de referencia.

La documentacion aportada permite constatar que los suelos de referencia estan
debidamente urbanizados, han realizado las cesiones legales preceptivas, y cuentan con
los servicios necesarios para poder atender a las edificaciones ya existentes en el &mbito
de la Urbanizacidn, que cuentan todas ellas con la correspondiente licencia de obras o
licencia urbanistica otorgada por parte del Ayuntamiento de El Burgo de Ebro.

Las ultimas actuaciones desarrolladas por parte de la Comunidad de Propietarios
de la Urbanizacion han tenido como objetivo especifico actualizar, mejorar o adecuar
determinadas instalaciones para que los servicios respectivos (abastecimiento de agua,
saneamiento, suministro de energia eléctrica, etc.) puedan ser prestados en condiciones
adecuadas para la correcta habitabilidad de las viviendas, habiéndose acometido tam-
bién obras de complecion de determinados aspectos de la urbanizacion interior del Sec-
tor, asi como arreglos o reparaciones diversas de elementos deteriorados, por cuanto la
Entidad TURVICOSA en ningin momento efectué una adecuada conservacion de la ur-
banizacion inicialmente ejecutada.

Por tanto, como al principio se indicaba, estamos ante una Urbanizacion legal,
que sin embargo recibio tratamiento de suelo urbano no consolidado en el Plan General
de Ordenacion Urbana de El Burgo de Ebro, precisamente para garantizar que se produ-
jera la cesion de los suelos dotacionales publicos (que TURVICOSA no habia llevado a
cabo en su dia) y que se acometieran esas obras necesarias para la correcta adecuacion
de la urbanizacion existente. Ejecutadas ya todas esas actuaciones, y constatada la exis-
tencia de parcelas ya ordenadas, sin que exista ninguna parcela lucrativa pendiente de
transmision por parte de TURVICOSA, y estando la mayor parte de ellas ya construidas,
parece suficientemente acreditado que el suelo urbano de referencia esta debidamente
“consolidado” siendo por ello objeto del presente expediente obtener dicho cambio de
clasificacion a través de la pertinente Modificacion Puntual del PGOU de El Burgo de
Ebro.

Debe significarse igualmente que no resulta necesario tramitar ningln instru-
mento de equidistribucion, por cuanto las parcelas con aprovechamiento lucrativo pri-
vado estan directamente ordenadas conforme al Plan Parcial, y efectuada la pertinente
segregacion y venta por parte de TURVICOSA de las respectivas parcelas netas edifica-
bles, sin que haya que efectuar ninguna distribucion de beneficios y cargas, mas alla de
completar el proceso de cesion de los suelos dotaciones publicos, en los términos ya
propuestos por la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion “Virgen de la Columna”
extremo respecto del que se ha hecho ya mencién y acreditacién previa.

Zaragoza, septiembre de 2019






DOCUMENTO N° DOS
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Anexo 3.1 CORRELACION PARCELAS CON NUEVA NUMER
PARCELAS SIN CONSTRUCCION
Revisidn 8-04-21

*Segon listado oficial Ayuntamiente remitido a Endesa, cotejo con personal mantenimienta.
*Listado de titulares facilitado por Administrador a focha 7 de abnl de 2021

PAL (POR CALLE)

XXXXXXXXXXX

Parcalie Pigina 1



DOCUMENTO N° CUATRO






INFORME GRAFICO URB. VIRGEN DE LA COLUMNA
(EL BURGO DE EBRO)
Abril 2021

Realizado por: JUNTA DE GOBIERNO
Actualizado 13/04/2021
Fecha toma de iméagenes: 4 de abril de 2021
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Informe gréfico. Urb. Virgen de ia Columna. Abril 2021

1.UBICACION

« El Burgo de Ebro (Zaragoza ’
. Accesg desde N-Z'(SZ. Kgm 2%0 Urb. Virgen de la Columna




Informe gréfico. Urb. Virgen de la Columna. Abril 2021

2.0RIGEN URBANISTICO

« Plan Parcial Especial de Ordenacion de la Zona Residencial “Virgen de la Columna”.
+ Aprobado por Comisién Provincial de Urbanismo el 2 de diciembre de 1972
+ Redactado y tramitado conforme al Texto Refundido de la Ley del Suelo y Ordenacion Urbana de 1.956
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Informe grafico. Urb. Virgen de la Columna. Abril 2021

3. PLANO ACTUAL

AREAS VERDES. PARQUES INFANTILES
VIALES. AREA PUBLICA

".‘ CALLEJERD. LOCALIZACION
1. Alonso Cano.
2. Alonseo Sanchez Coelio
3. Avenida del Ebro
4. Bartolomé Murillo

&

-

i
A}

Parada autobis
Servicio regular

Zaragoza - Pina de Ebro

XX NUEVA NUMERACION MUNICIRAL

ELBURGO B
DE EBRO

E EQUIPAMIENTOS.
3. Camino de El Burgo
Ej No comunitario 6. Diego Veldzquez
7. Eduardo Rosales
ESPACIO RESIDENCIAL 8. El Greco
200 nid de parcels | ] 9. Francisco Bayeu
10. Francisco de Goya

11. Francisco de Zurbaran
12. Francisco Ribalta

13. Joaquin Scrolla

14. José G. Solana

15. Jose Maria Sert

16. José Ribera

17. Juan de Juanes

1B. Juzan Mird

19. Julio Romero de Torres
20. Machuca

21. Manuel Viola
22. Pablo Picasso
23. Salvador Dali
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Informe gréfico. Urb. Virgen de la Columna. Abril 2021

4. GRADO DE CONSTRUCCION

+ Construida practicamente en su totalidad.
« Parcelas residenciales adquiridas pero sin edificar: Quedan 6 parcelas sin edificar (2 de ellas pendientes de clarificar situacion planeamiento por Ayuntamiento)
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Informe gréfico. Urb. Virgen de la Columna. Abril 2021

Vista aérea zona Ermita y C/ Esteban Murillo, recuperada de Google maps, en vista satélite, el 6 de abril de 2021.
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Informe gréfico. Urb. Virgen de la Columna. Abril 2021

4. GRADO DE CONSTRUCCION

+ Tipologia de parcelamiento y viviendas: Parcelas de 1.000 m2 de media. Tipo unifamiliar.
+ Numero de propietarios actuales: 243 propietarios.

Iméagenes generales tipologia de viviendas construidas.



Informe gréfico. Urb. Virgen de la Columna. Abril 2021

4. GRADO DE CONSTRUCCION

- Ultimas parcelas incorporadas a la Comunidad, en 2020 (Area conocida como “El Enclave”): Nombradas como Parcelas 159, 160a y 160b, en Camino de El Burgo. Actualmente
terminando construccion.

T W

Vivienda construida mas recientemente (2020-2021) | .



Informe gréfico. Urb. Virgen de la Columna. Abril 2021

5. CALLEJERO OFICIAL MUNICIPAL

« En 2015, conforme a informacion facilitada por Juntas anteriores, el Ayuntamiento remitio listado con la nueva numeracion de las parcelas. Posteriormente facilito la sefialética oficial
del municipio, para su instalacion. Toda la nueva sefialética esta instalada.

Imagenes senalética oficial para
viales y edificios de EL BURGO
DE EBRO.
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Informe gréfico. Urb. Virgen de la Columna. Abril 2021

5. CALLEJERO OFICIAL MUNICIPAL

- Iméagenes senalética viales y niimeros de calle oficial ya instalada en Urb. VIRGEN DE LA COLUMNA. (Pendiente retirada de placas con sefialética antigua)
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Informe gréfico. Urb. Virgen de la Columna. Abril 2021

En acceso principal Urbanizacién. Ver localizacion en plano general (Pagina 5).
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6. SERVICIOS
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Informe gréfico. Urb. Virgen de la Columna. Abril 2021

« Gestion municipal. Distribucién de contenedores por todo el area de la Urbanizacion.
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Ejemplo recibo BASURAS de uno de los parcelistas

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
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6. SERVICIOS

Gestion municipal. (Actualmente servicios concedidos a la empresa FACSA, si bien por falta de
clarificacién competencias en la red de saneamiento y alcantarillado, los propietarios han debido realizar a

su cargo servicios urgentes de mantenimiento o reparacion)

Articulo 1. OBJETO DEL PLIEGO

El objeto del presente pliego es fijar las clausulas técnicas particulares que han de regir en el contrato de concesion de
la Gestion del Servicio de Abastecimiento de Agua y Alcantarillado de E| Burgo de Ebro {en adelante “el Servicio").

Articulo 2. ALCANCE DE LA CONCESION

El confrato de gestion se extendera

abastecimiento y suministro de ag illado de titularidad del Avuntamienta de El Burgo
de Ebro. En consecuencia, se incluira en el contrato, ademas del nicleo urbano propiamente dicho de I Burgo de

Ebro, las urbanizaciones aledafias del poligono industrial de La Neria y la residencial de la Virgen de Ja Columna, asi
como la estacién potabilizadora de agua potable (ETAP) que estén en Uso. No se inc uye la estacion depuradora de
aguas residuales (EDAR) por disponer de un equipo de conservacion y mantenimiento independiente.

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Extracto Pliegos de
Condiciones Técnicas
para concesién
municipal de los
servicios de agua
potable y alcantarillado
(dltimo concurso
formalizado en 2019)

Informe gréfico. Urb. Virgen de la Columna. Abril 2021

ACTA DE RECEPCION DE LAS OBRAS DE 3* FASE DEL PROYECTO
DE RENOVACION DE LA RED DE DISTRIBUCION DE AGUA EN URBANIZACION
VIRGEN DE LA COLUMNA EN EL BURGO DE EBRO (ZARAGOZA)

Reunidos en el lugar de las obras, el dfa 24 de Noviembre de 2004 D.
Alcalde-Presideate del Ay de El Burgo de Ebro, D. ¥ XXX XXX
Interventor, | XXXXXX' | Ingenieto de Caminos, Canales y Puertos, como Director Facultativo de
las obras y Técnito Muaicipal y D. Y X XXX X en representacién de Ceichar, S.A. gdjodicatario de dichas
obras, $e comprueba que 1a ejecucién de €stas se ha efectuado de acuerdo con las previsiones que aparecen en
el comespondiente Proyecto, correspondiendo In calidad del cogjunto de las unidades de obra cob lgs
dfmﬁnmqmmmmnwmwmbsdmmmnm'mhqmmmuww
Jas Qbras, se acuerda recibir Jas mismas con Ia fecha arriba indicada, tontabilizindose @ partir de ésc momeato
¢l adip de garantfa que, para las citadas obras figura en el Plicgo de Prescripciones Téeaicas vigentes,

XXXXXX

Y para que conste, se firma la presente acta por triplicado ejemplar, en ¢] lugar y fecha arciba

o
Por el Contratista Por Ia Direceién Faculrativa
Constan
las
CELCHAR, SA. firmas SERS, ST\
o N -
!-leuxf.\' A B Tecnico Municipal

Acta recepcion por Ayuntamiento de dltima fase Red agua potable
(noviembre 2004)
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Informe gréfico. Urb. Virgen de la Columna. Abril 2021

- Todas las parcelas integradas en la Urbanizacion disponen de una DOBLE RED DE SUMINISTRO DE AGUA, con DOBLE CONTADOR:

- Uno (superior) para la Red de agua no potable suministrada por Canal Imperial de Aragén (Pdliza privada que data de 1971). Red gestionada y mantenida por los propietarios.
USO EXCLUSIVO RIEGO DE AREAS VERDES.

- Otro (inferior) para la Red de agua potable de suministro municipal. (Autorizacion obtenida en 2001). Red gestionada y mantenida actualmente por FACSA (concesionaria).
USOS DOMESTICOS.

Imagenes contadores de agua

L . ‘ g ] LI SNy

I

v e ges

oy
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Informe gréfico. Urb. Virgen de la Columna. Abril 2021

6. SERVICIOS

« Durante las obras para la renovacién de redes de agua también se llevé a cabo la instalacion de redes de HIDRANTES contra incendios.

Imagen sistema de Hidrantes

Cajas de contadores de agua

Imagenes alcantarillado




Informe gréfico. Urb. Virgen de la Columna. Abril 2021

+ Por obsolescencia e inadecuacién de la red eléctrica originaria, los propietarios tuvieron que afrontar la RENOVACION DE TODA LA RED ELECTRICA.
+ La cesion a ENDESA de la nueva red de ALTA Y MEDIA TENSION se completé en agosto de 2014.
« Lacesién a ENDESA de la nueva red de BAJA TENSION esta a punto de completarse ahora en el afio 2021. (Obras finalizadas, pendientes de cesion final Endesa).

Imégenes Centros de Transformacicn y linea
aérea ALTA y MEDIA TENSION (ENDESA)

Imagenes nuevas cajas instaladas en las parcelas
para la nueva red de BAJA tensién (pendientes de
conexién por Endesa)
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Informe gréfico. Urb. Virgen de la Columna. Abril 2021

Hay instalado un sistema de alumbrado publico por toda la urbanizacién. Las farolas originarias se han ido sustituyendo progresivamente por su obsolencia y para la
instalacion de sistemas mas eficientes.

Los propietarios contindan sufragando el mantenimiento de la red de alumbrado y los costes de suministro de luz, incluido el alumbrado en reas no comunitarias (zonas
situadas en Avda. del Ebro v Camino del Burgo)




Informe grafico. Urb. Virgen de la Columna. Abril 2021
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informe gréfico. Urb. Virgen de la Columna. Abril 2021

7. AREAS VERDES. PARQUES INFANTILES

+ Los dos PARQUES INFANTILES previstos en el planeamiento se han acondicionado y equipado en AREA ERMITA y parque situado en C/ DON JOAQUIN SOROLLA (Ver
localizacion en plano actual, pagina 5)

e PR Y

P. Infantil en C/ J. Sorolla

P. !nfant_i en Ermita _

T




Informe gréfico. Urb. Virgen de la Columna. Abril 2021

7. AREAS VERDES.

« Todas las areas verdes previstas en el planeamiento estan disponibles para su cesién, en su gran mayoria con arboles longevos y de gran porte (por el tiempo
transcurrido). Sistema de riego automatizado mediante aspersion.

« El mantenimiento de estas areas verdes publicas y coste de suministro de agua (no potable, Canal Imperial) continta siendo a cargo de los propietarios, incluido el IMPUESTO

SOBRE LA CONTAMINACION DE LAS AGUAS — ICA-. (Al no haberse formalizado la cesion de estas areas no somos beneficiarios de la exencion en el Impuesto)

"-"'_'——II}_‘;-uI . 4 ~

" Parque C/ Salvador Dali

of

p—-— e e e
C/Sanchez Coello con C/ Juan Miro
T TGS e . &




Informe grafico. Urb, Virgen de la Columna. Abril 2021

Ermita (acceso desde rio) &

e N T

) Ermi {de c/ aivadr Dali) = C/ Salvador Dali (desde camino Campo de futbol). Plantacion de arboleda mas reciente




Informe gréfico. Urb. Virgen de la Columna. Abril 2021

8. EQUIPAMIENTOS

- L
RESTAURANTE .

AREA DEPOSITOS DE RIEGO
(servicio)
1h_;_'-_111-\-1-?'"'”‘-"




Informe grafico. Urb. Virgen de la Columna. Abril 2021

8. EQUIPAMIENTOS

CAMPO DE FUTBOL |

.

— PISCINAS (no comunitario

S
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Informe gréfico. Urb. Virgen de la Columna. Abril 2021

8. EQUIPAMIENTOS

AREA PREVISTA C.CiVICO (no comunitario)




Informe gréfico. Urb. Virgen de la Columna. Abril 2021

9. IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES.

« Cada propietario abona su correspondiente IBI por sus viviendas.
» Aparte de ello han de abonar, como Comunidad de propietarios, todos los IBI por bienes comunes de uso publico.

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
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10. CATEGORIA FISCAL VIALES.

Extracto BOP Zaragoza. Ndm. 259, de 10 de
noviembre de 2012. Categoria fiscal de VIAS
PUBLICAS MUNICIPALES a efectos de
aplicacion de coeficiente de situacion.

La urb. Virgen de la Columna esta clasificada
en 22 CATEGORIA (Casco urbano)

Informe gréfico. Urb. Virgen de la Columna. Abril 2021

ANEXO

Categoria fiscal de las vias miblicas municipuies a efecios
de aplicacion de cocficienie de situacion

1.7 categoria: Todas las vias pil

industrial 3 del PGOU . habitual ]

de El Espanal I7.
5 LEp

viene por cl pl
* Calle del 15 de Octubre.
* Calle Cristina Alberdi.
= Calle de Rafael Albeni.
= Calle de Agustina de Aragén.
= Calle de Luis Bunuel.

= Calle del Canal Imperial de Aragén.

* Calle Adolfo Castillo Genzor.
= Calle del Conde de Arunda.

= Plaza de la Constitucion,

= Calle Joaguin Costa.

= Calle de las Cortes de Aragon.
= Calle de la Dehesa.

= Calle Diputacién.

+ Calle de las Escuelas.

 Calle de Fuentes de Ebro.

= Calle Juan Esponera Andrés.

= Callc Estacion.

= Calle de Federico Garcia Lorca.
 Calle de Los Galachos.

= Calle de Huesca,

= Calle Iglesia,

» Calle Jota Aragonesa.

= Calle del Justicia Mayar.

= Calle de Miguel Labordeta,

= Calle Mayor.

= Calle El Mojon,

= Calle de Maria Moliner.

= Calle de la Mejana de las Canas.
« Calle de la Mejana del Soto.

* Calle La Noria.

= Calle de Palucin.

* Plaza de La Paz.

= Calle de las Penas,

» Calle Ramdn Pignatelli.

* Calle Santiago Ramdn y Cajal.
= Calle Refugio.

* Plaza de lu Republica de Roma.
= Calle Romerada.

= Calle de Armando Romero Blasco.
= Plaza de San Jorge.

= Calle de San Rogue.

= Calle Ramdn ). Sender.

« Calle de Miguel Servet.

*» Calle de Terucel.

= Plaza de los Toros.

= Calle de las Torrecicas.

= Calle Virgen del Rosario.

= Calle Zaragoza.

urbanistico vigente:

i luidas en la deli ion del sector
do como "Poli; industrial
ion del cas no, tal v como

* Urbanizacidn Virgen de la Columna (todas):
—Calle de Alfonso Cano.
— Avda. del Ebro.
— Calle de Bartolomé Murillo.
—Calle de Juanes.
—Camino d¢ El Burgo de Ebro.
—Calle de Diego Veldzquez,
— Calle de El Greco.
—Calle de Francisco Bayeu.
—Calle de Francisco de Goya.
— Calle de Francisco Ribalu.
—Calle de Joaguin Sorolla.
—Calle de Joaguin Ribera,
—Calle de José Sent.
—Calle de José Solana.
—Calle de Juan Mird.
—Calle de Machuca.
—Calle de Manuel Viola.
—Calle de Pablo Picusso.
— Calle de Julio Romero de Torres.
—Calle de Rosales.
—Calle de Salvador Duli,
—Calle de Sinchez Coello,
—Call Zurbarin,
3. categonia: Las iocluidas cn industriales pred inad
plancamiento urbanistico vigente y no incluidas en lu catcgoria 1.
a) Poligono industrial “El Espartal 11” (1odas).
b) Poligono industrial “La Noria™ (todas) y poligono industrial “El Vadille™
(1adas):
— Calle del Rio Huerva,
—Calle del Rio Cinca.
—Calle del Rio Alcanadre.
—Calle del Rio Jiloca.
—Calle del Riv Ara.
— Calle del Rio Gillego.
—Calle del Rio Ginel.
—Calle del Rio Manin.
—Calle del Rio Aguasvivas.
—Calle del Rio Alfambra,
—Calle del Rio Mijures.
—Calle del Rio Vero.
—Calle del Rio Jalon.
— Calle del Riv Piedra.
—Calle del Rio Matarrafis.
¢) Polizono industrial "Royo-Caberdn™ (todus):
4 categoria: Vias piblicas existentes en el resto del término municipal y
que no han sido resefiadus entre las incluidas en las categorias anteriores.

por el
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